Machbarkeitsstudie fiir die 2. Sporthalle des Altenbiirgzentrums
in Karlsdorf-Neuthard

Untersucht werden drei mégliche Standorte fiir die neue Sporthalle am Altenblirgzentrum.

Bei Szenario 1 wird die neue Sporthalle stidlich der bestehenden Fassade der Altenbirghalle auf
dem Parkplatz, bei Szenario 2 an der Nordfassade und bei Szenario 3 als freistehendes Gebaude
auf dem nordostlich gelegenen Bolzplatz angeordnet. Die neue Sporthalle beinhaltet ein Spielfeld
von 20x40m fiir ein wettkampffahiges Handballspiel, Umkleide- und Geraterdume, einen
optionalen Judoraum, eine kleine Zuschaueranlage und soll zusammen mit dem bestehenden
Spielfeld und der Infrastruktur der Altenbirghalle GroBveranstaltungen fiir Sport, Verein,
Industrie/Handwerk und Gesellschaft erméglichen.
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Erlauterungen Szenario 1.1

Die neue Sporthalle wird langsseitig an den bestehenden Umkleiden der Altenbirghalle
angeordnet um einerseits grolSstmogliche Synergieeffekte zu erzielen und andererseits so wenig
Parkplatzflaiche wie mdglich zu besetzen und maximalen Abstand zu dem Strommasten
(Uberlandleitung) einzuhalten. Die Eingangsbereiche beider Hallen préasentieren sich dem
Besucher und dem Sportler optimal Gber einen gemeinsamen Vorplatz mit
Bewirtungsmaoglichkeit.Von dem Foyer aus kann durch eine Verbindung tGber den bestehenden
Mehrzweckraum die neue Sporthalle, die Umkleiden fir Sportler und Lehrer, die Kliche und der
Gerateraum erreicht werden, auch die bestehenden Umkleiden muissen nicht mehr umsténdlich
um das Gebdude herum erschlossen werden. Die beiden Obergeschosse der Hallen kénnen
zusatzlich verknipft werden. Der Judoraum, die Zuschauergalerie und der Technikraum im
Obergeschoss konnen tiber den Aufzug barrierefrei erreicht werden. Durch die sich ergebenen
Synergieen kénnen im Neubau die Umkleiden entfallen (Szenario 1.2) und so Kosten gespart
werden.

Veranderungen am Bestand

- Notwendige Einklrzung am Mehrzweckraum und Kraftraum
- Abbruch der Windféange vor den Umkleiden

- Teilweise Neuaufbau der Dachkonstruktion

Positiv

- gut einseh- und auffindbar

- groBBe Synergieeffekte (Umkleiden/Foyer/Kiiche)

- gute Orientierung fur den Besucherverkehr und Sportler

- Umkleiden der Altenbirghalle kénnen tiber das Foyer erreicht werden
- zentrale Lage und kurze Wege der Kiiche zur Versorgung beider Hallen
- neue Halle kann separat genutzt werden (Abschlie3barkeit)

- mogliche zusatzliche Verbindung im Obergeschoss

Negativ

- Ver- und Entsorgung der Kiiche tber Flur

- keine natirliche Belichtung der bestehenden Umkleiden der Altenbiirghalle
- Umbauarbeiten am Bestand (Verkleinerung Mehrzweckraum und Kraftraum)
- Baubetrieb (Strommast-Kran)

- Verlust von ca. 15 Stellplatzen

Technikkonzept

Allgemein

Neuer Technikraum im OG

Die Luftungsanlage ist nur fir die Halle und den Judoraum erforderlich

Ein ausreichender Abstand der neuen Sporthalle zur Abwasser-Leitung ist vorhanden
Szenario 1.1 kann ohne Eingriff in die Bestandstechnik der Altenbtirghalle erfolgen
Die Nahe zum Strommasten/Uberlandleitung muss beachtet werden

Liaftung

Laftungsanlage fir die Sporthalle mit Warmeriickgewinnung.

Die Lufteinbringung der Zuluft wird Giber Luftauslasse an der Hallendecke zugefiihrt, die
Fortluft-Absaugung geschieht Giber den Gerateraum bzw. sonstige Nebenrdaume.

Der Luftwechsel der Liftungsanlage wird reduziert auf den Mindestluftwechsel fiir Sportler und
Zuschauer.

Der Judoraum wird Uber die Liftungsanlage der Sporthalle mit Zu- und Abluft versorgt.

In den Umkleiden und Duschen ist ebenfalls eine mechanische Liftung vorgesehen (Szenario 1.1).

Heizung

Beheizung der Sporthalle iber energieeffiziente Deckenstrahlplatten.

Die Warmeerzeugung wird Uiber einen Gaskessel mit Anschluss an vorhandenem Gasnetz
erfolgen. Zusatzlich ist eine Photovoltaik-Anlage erforderlich um den regenerativen Anteil des
EEWarmeG zu decken.
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Anbau einer Sporthalle an die Altenbiirghalle in Karlsdorf-Neuthard 19.10.2015

Grobkostenschatzung
nach DIN 276

Szenario 1.1

Grobkostenschatzung nach DIN 276 mit BKI Werten ( brutto ), Einstufung als Einfeldhalle

KG 100 Grundstiick

0,00 €

KG 200 Herrichten und Erschliessen
1€/ m2FBG

1.400,00 gm X 1,00 € = 1.400,00 €
KG 300+400 Bauwerk-Baukonstruktionen und Technische Anlagen
Neubau 1620 €/gm BGF * Regionalfaktor 1,039 = 1683€/gm BGF

1.757,00 gm X 1.683,00 € = 2.957.031,00 €
KG 500 AuBBenanlagen 50.000,00 €
KG 600 Austattung und Kunstwerke
15 €/ m2 BGF

1.757,00 gm X 15,00 € = 26.355,00 €
KG 700 Baunebenkosten (25 % aus KG 200-600) 758.696,50 €
Summe 3.793.482,50 €
Bauunterhaltungskosten nach DIN 18960
brutto, bezogen auf ein Jahr
KG 200 Objektmanagementkosten
8 €/ m2 BGF*a

1.757,00 gm X 8,00 € = 14.056,00 €
KG 300 Betriebskosten
45 €/ m2 BGF*a

1.757,00 gm X 45,00 € = 79.065,00 €
KG 400 Instandsetzungskosten
40 €/ m2 BGF

1.757,00 gm X 40,00 € 70.280,00 €
Summe 163.401,00 €
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Erlauterungen Szenario 1.2

Die neue Sporthalle wird langsseitig an den bestehenden Umkleiden der Altenbirghalle
angeordnet um einerseits grolSstmogliche Synergieeffekte zu erzielen und andererseits so wenig
Parkplatzflaiche wie mdglich zu besetzen und maximalen Abstand zu dem Strommasten
(Uberlandleitung) einzuhalten. Die Eingangsbereiche beider Hallen préasentieren sich dem
Besucher und dem Sportler optimal Gber einen gemeinsamen Vorplatz mit
Bewirtungsmaoglichkeit.Von dem Foyer aus kann durch eine Verbindung tGiber den bestehenden
Mehrzweckraum die neue Sporthalle, die Umkleiden fir Lehrer, die Kiiche und der Gerateraum
erreicht werden, auch die bestehenden Umkleiden missen nicht mehr umstandlich um das
Gebdude herum erschlossen werden. Die beiden Obergeschosse der Hallen kénnen zusatzlich
verknipft werden. Die Zuschauergalerie und der Technikraum im Obergeschoss kdnnen tiber die
einlaufige Treppe erreicht werden. Durch die sich ergebenen Synergieen kdnnen im Neubau die
Umkleiden entfallen und so Kosten gespart werden.

Veranderungen am Bestand

- Notwendige Einklirzung am Mehrzweckraum ,Kraftraum und Kiiche
- Abbruch der Windféange vor den Umkleiden

- Teilweise Neuaufbau der Dachkonstruktion

Positiv

- gut einseh- und auffindbar

- groBBe Synergieeffekte (Umkleiden/Foyer/Kiiche)

- gute Orientierung fur den Besucherverkehr und Sportler

- Umkleiden der Altenbirghalle kénnen tiber das Foyer erreicht werden
- zentrale Lage und kurze Wege der Kiiche zur Versorgung beider Hallen
- neue Halle kann separat genutzt werden (AbschlieBbarkeit)

- mogliche zusatzliche Verbindung im Obergeschoss

Negativ

- Ver- und Entsorgung der Kiiche tber Flur

- keine natirliche Belichtung der bestehenden Umkleiden der Altenbiirghalle

- Umbauarbeiten am Bestand (Verkleinerung Mehrzweckraum, Kraftraum und Kiiche)
- Baubetrieb (Strommast-Kran)

- Verlust von ca. 15 Stellplatzen

Technikkonzept

Allgemein

- Durch den Wegfall von dem Judoraum und den Umkleiden ergibt sich eine deutliche
Einsparung an Investitions- und Betriebskosten, da die Liftungsanlagen und Warmeerzeugung
deutlich reduziert/vereinfacht werden kann.

- Neuer Technikraum im OG

- Die Luftungsanlage ist nur fir die Halle erforderlich

- Ein ausreichender Abstand der neuen Sporthalle zur Abwasser-Leitung ist vorhanden

- Szenario 1.2 kann ohne Eingriff in die Bestandstechnik der Altenbiirghalle erfolgen

- Die Ndhe zum Strommasten/Uberlandleitung muss beachtet werden

Liaftung

- Liftungsanlage fiir die Sporthalle mit Warmeriickgewinnung.

- Die Lufteinbringung der Zuluft wird Giber Luftauslasse an der Hallendecke zugefiihrt, die
Fortluft-Absaugung geschieht tiber den Gerateraum bzw. sonstige Nebenrdaume.

- Der Luftwechsel der Liftungsanlage wird reduziert auf den Mindestluftwechsel fiir Sportler und
Zuschauer.

Heizung

- Beheizung der Sporthalle tiber energieeffiziente Deckenstrahlplatten.

- Die Warmeerzeugung wird Uber einen Gaskessel mit Anschluss an vorhandenem Gasnetz
erfolgen.

- Zusatzlich ist eine Photovoltaik-Anlage erforderlich um den regenerativen Anteil des EEWarmeG
zu decken.
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Anbau einer Sporthalle an die Altenbiirghalle in Karlsdorf-Neuthard 19.10.2015

Grobkostenschatzung
nach DIN 276

Szenario 1.2

Grobkostenschatzung nach DIN 276 mit BKI Werten ( brutto ), Einstufung als Einfeldhalle

KG 100 Grundstiick

0,00 €

KG 200 Herrichten und Erschliessen
1€/ m2FBG

1.282,00 gm X 1,00 € = 1.282,00 €
KG 300+400 Bauwerk-Baukonstruktionen und Technische Anlagen
Neubau 1620 €/gm BGF * Regionalfaktor 1,039 = 1683€/gm BGF

1.520,00 gm X 1.683,00 € = 2.558.160,00 €
KG 500 AuBBenanlagen 50.000,00 €
KG 600 Austattung und Kunstwerke
15 €/ m2 BGF

1.520,00 gm X 15,00 € = 22.800,00 €
KG 700 Baunebenkosten (25 % aus KG 200-600) 658.060,50 €
Summe 3.290.302,50 €
Bauunterhaltungskosten nach DIN 18960
brutto, bezogen auf ein Jahr
KG 200 Objektmanagementkosten
8 €/ m2 BGF*a

1.520,00 gm X 8,00 € = 12.160,00 €
KG 300 Betriebskosten
45 €/ m2 BGF*a

1.520,00 gm X 45,00 € = 68.400,00 €
KG 400 Instandsetzungskosten
40 €/ m2 BGF

1.520,00 gm X 40,00 € 60.800,00 €
Summe 141.360,00 €

© Michael Weindel & Junior Architekten GbR Machbarkeitsstudie 2. Sporthalle Gemeinde Karlsdorf-Neuthard

Vorentwurf / Szenario 1.2 - Standort Parkplatz Altenbiirgzentrum ohne Judoraum und Umkleiden / Kosten / 20.10.2015

Michael Weindel & Junior Architekten GbR 76337 Waldbronn/Karlsruhe Im Ermlisgrund 16  Tel: 07243/5675-0  Fax: 07243/5675-75  E-mail: weindel@weindel.com Internet: www.weindel.com





